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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

1.

5.
6.

Denumirea obiectivului de investitji :

" CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE,
AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE S| RACORDURI LA UTILITATI
OPERATIUNI NOTARIALE”

Amplasamentul : str. Tineretului nr.26B, Turda, jud.Cluj
Beneficiarii investitiei :
MAIER MIHAI ANDREI /// str. lon Sion nr.15, Turda, jud.Cluj
MAGDA ADRIAN MARIAN //I str. Constantin Brancusi nr.6, Turda, jud.Cluj

Elaboratorul documentatiei :
LSS CONSULTING S.R.L.

str. Constantin Brancoveanu, ap 3, Cluj Napoca, jud. Cluj
CUI: 30717377 // J12/2615/2012

Simbol proiect :02 /2021
Faza proiectare : PUZ + RLU

1.2 Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei-program:

Elaborarea unei documentatii care sa evidentieze posibilitatea de dezvoltare a zonei

reprezinta o necesitate atat pentru beneficiari cat si pentru comunitate, Tn contextul abordarii
fenomenelor de dezvoltare locala.

Prin prezenta documentatie se vor reglementa urmatoarele:
reglementarea, mobilarea si amenajarea urbanistica a terenului studiat/reglementat;
utilizarea rationala si echilibrata a terenului studiat/reglementat;
rezolvarea accesului auto si pietonal pe terenul studiat/reglementat;
asigurarea echiparii tehnico-edilitare a terenului studiat/reglementat: alimentarea cu apa,
canalizarea menajera si pluviala, alimentarea cu energie electrica; alimentare cu gaze
natural;
asiguarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate/reglementate precum si cu zonele
invecinate;
reabilitarea, conservarea si protectia mediului.
Infiintarea de noi zone rezidentiale respective noi zone destinate functiunilor de invatamant;

Suprafata totala a terenului reglementat urbanistic si juridic prin prezenta documentatie

urbanistica de tip P.U.Z,este de 34.588,00 mp si aste alacatuit din 3 imobile teren astfel :

Imobil teren nr.l (care a generat PUZ ul) identificat prin CF nr. 57034 Turda,
Nr. cad 57034, in suprafata de 7.171,00 mp, aflat in proprietatea persoanelor fizice
Maier Mihai Andrei si Magda Adrian Marian

Imobil teren nr.2 identificat prin CF nr. 65818 Turda, Nr. cad 65818, in suprafata de
23.541,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Turda

Imobil teren nr.3 identificat prin CF nr. 65819 Turda, Nr. cad 65819, in suprafata de

3.876,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Turda
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata:

Zona studiata/reglementata se afla in partea de sud-estica al Municipiului
Turda, in cartierul Oprisani, fiind accesata direct de pe strada Tineretului.

Pentru zona studiata prin prezenta documentatie Municipiul Turda are in
planul de dezvoltare Construirea unei Crese cu capacitatea de 7 grupe / 70 copii,
reamenajarea zonei ocupata de garaje auto prin infiintarea de parcari moderne,
spatii verzi amenajate, reabilitarea iluminatului exterior, amplasarea de mobilier
urban si de asemenea si infiintarea de noi zone de locuinte si functiuni mixte cu
scopul de obtinere de beneficii atat din punct de vedere social car si din punct de
vedere economic prin cresterea veniturilor realizate de catre Primaria Municipiului
Turda prin intermediul taxelor si impozitelor incasate.

1.3 Surse documentare

Pentru elaborarea prezentului studiu de urbanism constituie ca si surse de
documentare urmatoarele documente si documentatii:

1. Plan Urbanistic General (PUG) : imobilele teren studiate fac parte
actualmente din UTR IN2, unitate teritoriala de referinta cu functiuni dominante
legate de activitati industriale nepoluante dar fara indici de control.

DENUMIREA U.T.R.: IN2

LOCALIZARE: CARTIERUL OPRISANI

DELIMITARI; CALEA FERATA, LIMITA DE PROPRIETATE A PARCELELOR DE PE LATURA SUDICA A
STR. FRASINETULUI S| LATURA VESTICA A STR. MIHAI VITEAZU,STR. TINERETULUI, LIMITA
INTRAVILANULUI EXISTENT.

FUNCTIUNEA DOMINANTA: ACTIVITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: NU ARE

DISPONIBILITATI DE TEREN: TEREN SLAB CONSTRUIT

CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT: REGIM DE TNALTIME DIFERIT, STARE BUNA
REGLEMENTARI PROPUSE:

PERMISIUNI:

SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU COMPLETAREA SI MODIFICAREA
CONSTRUCTIILOR EXISTENTE.

SE POT ELIBERA AUTORIZATII DE CONSTRUIRE PENTRU CONSTRUCTII NOI CE REPREZINTA
NECESITATI ALE UNITA‘[ILOR EXISTENTE.

RESTRICTII:

NU SE VOR AMPLASA UNITATI ECONOMICE NOI DECAT PRIN REORGANIZAREA CELOR
EXISTENTE.

CONSTRUCTIILE PROPUSE LA MAI PUTIN DE 100M DISTAN'['A DE ZONA C.F. VOR AVEA
OBLIGATORIU AVIZUL S.N.C.F.R.

INDICI DE CONTROL:

SE VOR STABILI LA AMPLASAREA FIECARUI NOU OBIECTIV, IN FUNCTIE DE NECESITATILE

TEHNOLOGICE.

2. Certificat de Urbanism nr.106/24.03.2021

3. Avize solicitate prin certificatul de urbanism nr.106/24.03.2021

4. Aviz de oportunitate nr.3/09.03.2022

5. Plan topographic vizat OCPI

6. Studiu geotehnic verificat Af

7. Hotararea Consiliului Local al Municipiului Turda (HCL)
nr.1/17.01.2022

8. Hotararea  Consiliului Local al Municipiului Turda  (HCL)

nr.5/27.01.2022
9. Proiectele Urbane din zona Cartierului Oprisani (Proiect Oprisani 4A)

Documentatia se fintocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/ 1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare , privind Regulamentul General de Urbanism.
De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE $1 CONTINUTUL — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL — indicativ GM
— 010 — 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 / N/ 16 august 2000.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII S| PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

2.1.Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei
In ultimii ani zona centrului de cartier Oprisani a inregistrat o evolutie la
nivelul investitiilor, acestea avand un impact puternic in zona, obtinandu-se
revitalizarea zonei din multe puncte de vedere.
Zona are puternic potential economic dar in acelasi timp vecinatatea
blocurilor de locuinte existente fac potrivita si functiunea de locuire.
Planurile Primariei Municipiului Turda de construire a unei gradinite cu 7
grupe/70 copii, necesita modificarea din punct de vedere urbanistic a unei parti din
platforma societatii de transport in comun respectiv realizarea unei legaturi
directe, facile si corespunzator dimensionate raportat la traficul zilnic din imediata
vacinatate a unei institutii de invatamant, a viitoarei Crese cu strada Tineretului.
De asemenea, tinand cont de relocarea unei parti importante a activitatii de
transport desfasurata atualmente de catre TUP SRL la viitoarea Autobaza de pe
strada Stadionului, exista posibilitatea de reamenajare din punct de vedere
urbanistic si functional a actualei platforme a bazei de transport in vederea
sustinerii unor viitoare proiecte de dezvoltare ale Municipiului Turda.
Terenul ce urmeaza a fi reglementat [rin prezentul PUZ este alcatuit din
3 imobile teren astfel : Imobil teren nr.1 (care a generat PUZ ul) identificat prin CF
nr. 57034 Turda, Nr. cad 57034, in suprafata de 7.171,00 mp, aflat in proprietatea
persoanelor fizice Maier Mihai Andrei si Magda Adrian Marian
Imobil teren nr.2 identificat prin CF nr. 65818 Turda, Nr. cad 65818, in suprafata de
23.541,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Turda
Imobil teren nr.3 identificat prin CF nr. 65819 Turda, Nr. cad 65819, in suprafata de
3.876,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Turda

2.2.Incadrare in localitate

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata si care urmeaza a fi reglementata urbanistic si juridic prin prezentul PUZ, se
afla in intravilanul municipiului Turda, in zona sud-estica a municipiului Turda, in cartierul Oprisani,
cu accesibilitate directa din strada Tineretului si din strada Mihai Viteazu, conform planului de
incadrare anexat, si se invecineaza cu :

La N: Str Tineretului

La E: Proprietatea Municipiului Turda, Domeniul Public

La V: Str Mihai Viteazu/Proprietati Private de pe strada Mihai Viteazu

La S: Proprietati private
Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes
general.

Accesul auto si pietonal pe amplasamentul reglementat se face atat de pe strada Tineretului
cvat si de pe strada Mihai Viteazu.

Retele de distributie utilitati in zona : retele de electricitate, gaze naturale apa si canalizare
exista in imediata vecinatate a amplasamentului reglementat.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Relieful este aproape plat, elemente privind morfologia si geografia terenului
sunt detaliate in studiile de specialitate anexate (studio geotehnic).

Din punct de vedere geografic, municipiul Turda face parte din regiunea pericarpatica estica
a Carpatilor Occidentali.

Din punct de vedere geologic regiunea este accentuat cutata, facand parte din asa numitele
dealuri subcarpatice ale Transilvaniei care Incadreaza larg dezvoltatele terase ale campiilor insotite
de eroziunile specifice, varsta lor fiind miocena. Depresiunea Transilvaniei este o depresiune
intramontana, formata Tn paleogen datorita prabusirii fundamentului din interiorul arcului carpatic,
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ca efect al miscarilor fazei laramice a ciclului tectono-magmatic alpin si s-a definitivat inh neogen. De
acum bazinul a functionat ca o chiuveta de sedimente permitand acumularea unor serii
sedimentare, relativ monotone litologic, de mare adancime, ca efect al subsidentei continue i
accentuate a microplacii Transilvaniei. Ciclul sedimentar miocen, respectiv tortonianul, este
reprezentat prin: marne, sisturi cu radiolari, dispuse peste sarmatianul format din: marne, argile
nisipoase, tuf, sare, etc. Sarea este prezenta in aceasta zona la Baile Sarate Turda, arealul Durgau
— Valea Sarata respectiv Salina Turda, continuandu-se pana spre Valea Florilor, Cojocna si Dej.

Din punct de vedere hidrografic si hidrogeologic, alimentarea cu apa din zona este
influentatd major de situatia raului Aries, care este cel mai mare afluent de dreapta Muresului,
avand o lungime de 164 km si o suprafatéd de bazin de 2970 kmp si o contributie substantiala la
cresterea debitului colectorului principal, raul Mures. Astfel, daca in amonte de confluenta cu
Ariesul, Muresul are un debit mediu de 47mc/s, in aval de confluenta, debitului mediu al Muresului
creste la 73mc/s corespunzator unui aport mediu al Ariesului de 26mc/s. In dreptul Municipiului
Turda, debitul mediu multianual rezultat din masuratorile efectuate de INMH, este de 23,5 mc/s.

Distanta intre terenul studiat si cursul raului Aries este de 860 m in cel mai apropiat punct si
o diferenta de nivel de aproximativ 3 m.

Din punct de vedere al apei freatice, panza de apa freatica (subterana) a fost ntalnita in
timpul forajului la adancimea de — 2,50 m in forajul F1 si — 1,80 m in forajul F2. Nivelul apei freatice
este schimbator Tn aceasta zona, datoritd permeabilitatii rocilor, astfel incat au fost cazuri de
inundare a subsolurilor unor constructii Tnvecinate Tn perioadele cu precipitatii abundente.

Studii anterioare semnaleaza prezenta apei subterane Tn aceasta zona la adancimi cuprinse
intre — 1,00 si — 10,00 m. Exista posibilitatea aparitiei apei subterane, sub forma de infiltratii, la orice
nivel. Aceste ape trebuie considerate ca ape cu o agresivitate sulfatica slaba.

Din punct de vedere al riscurilor natural, zona studiatd are un potentialul redus de
producere a unor fenomene de risc, cu o probabilitate medie n intervalul 0,1-0,15 si poate fi
incadrata dupa cum urmeaza: Risc redus de producere a unor cutremure de mare intensitate;Risc
redus de inundatii;Risc redus de alunecari primare sau reactivate.

Din punct de vedere seismic, zona studiata se afla in zona de gradul VI de intensitati
macroseismice definite conform STAS-ului 11100/1-93, sau conform prevederilor Normativului P
100/1-2006, municipiul Turda si Tmprejurimile se incadreaza astfel: Zona cu valoare de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0,10g; Perioada de colt (control) Tc=0,7s, Ks=0,12;

Conform Codului CR-1-1-4/2012 privind zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori
de referinta ale presiunii dinamice a vantului municipiul Cluj — Napoca se afla in zona unde Qb = 0,4
kPa iar conform codului de proiectare NP 082-2004, presiunea de referinta a vantului pentru
amplasament este de 0,3 kPa, mediata pe un interval de la 1 la 10 minute la 10 m pentru un interval
mediu de recurenta de 50 de ani;

Climatic vorbind, in zona studiata Clima este placuta, de tip continental moderat,specific
regiunilor de deal. Este influentata de vecinatatea Muntilor Apuseni, iar toamna se resimt si influente
atlantice de la vest. Trecerea de la iarna la primavara se face, de obicei, la mijlocul lunii martie, iar
cea de la toamna la iarnd Tn luna noiembrie. Verile sunt calduroase, iar iernile sunt, in general,
lipsite de viscole. Temperatura medie anuala din aer este de 8,2°C. Temperatura medie din luna
ianuarie este de - 3°C, iar cea din luna iulie este de +19°C. Temperatura minima absoluta a fost de
— 34,5°C (inregistrata Tn ianuarie 1963), iar maxima absoluta de +38,5°C (inregistrata Tn august
1952). Media precipitatiilor anuale atinge 663 mm, cea mai ploioasa luna fiind luna iunie (99 mm),
iar cea mai uscata fiind luna februarie (26 mm). In ultimii ani se observa ca iernile devin din ce in ce
mai blande, cu temperaturi care rareori scad sub - 15°C si cu zapada din ce in ce mai putina. Verile
sunt din ce Tn ce mai calde, crescand numarul zilelor tropicale, in care maximele depasesc + 30°C
iar conform codului de proiectare CR 1-1-3-2005, incarcarea datorata zapezii pentru amplasament
este de 2,5 kN/Op, pentru un interval de recurenta de 50 de ani. Adancimea maxima de Tnghet a
perimetrului este definitda conform STAS-ului 6054/1977 si se situeaza la 0,90 m de la nivelul
terenului. Amplasamentul se prezintd stabil fard a se observa alunecari de teren active.
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Caracterizarea geotehnica a aplasamentului
Cercetarile efectuate au constat Tn observatii de teren, saparea a doua foraje noi, prin

carotaj mecanizat continuu, respectiv penetrare cu ciocan motopercutor Atlas Copco cu tuburi de
recoltare avand diametre cuprinse intre 64 — 110 mm péana la adancimea de — 6,00 m si a doua
excavatii cu buldoexcavator pana la adancimea de — 4,50 m, in conformitate cu SR EN 1997-2 si cu
SR EN 1997-1, Sectiunea 3 — Date geotehnice, Eurocode 7: Proiectarea geotehnica Partea 1,
Reguli generale. Au fost recoltate probe din foraj, analizate Tn laborator si comparate rezultatele cu
cele din tabele si STAS-uri. Adancimea la care s-a forat a fost de - 6,00 m. S-au mai folosit
rezultatele unor foraje executate anterior In zona cu ocazia diferitelor studii geotehnice si au mai
fost observate sapaturi proaspete pentru constructii invecinate si sistematizari verticale.
Coordonate fora;j:

Tabelul 3
Foraj X Y Z
F1 46.553581 N 23.807187 E 316
F2 46.553231 N 23.807542 E 315

- STRATIFICATIA TERENULUI:
Stratificatia Tntalnita in forajul executat este urmatoarea si apare schitata in plansa anexata
prezentului studiu:

F1l:
1. -0,00 m - -0,30 m — Sol vegetal,
2. -0,30 m - -1,40 m — Prafuri argiloase - nisipoase, nisipuri prafoase, cu fragmente de
pietrisuri;
3. -1,40 m - -6,00 m — Pietrisuri si nisipuri balastifere, necoezive, strate specifice de
terasa.
E2:

1. -0,00 m - -0,30 m — Sol vegetal;

2. -0,30 m - -1,20 m — Prafuri argiloase - nisipoase, nisipuri prafoase, cu fragmente de
pietrisuri;

3. -1,20 m - -6,00 m — Pietrisuri si nisipuri balastifere, necoezive, strate specifice de
terasa.

- INCERCARI DE LABORATOR:

Au fost prelevate 2 probe de roca care au fost supuse incercarilor specifice. Rezultatele
analizelor si succesiunea litologica sunt prezentate in fisa sondajului si coloana stratigrafica
sintetica atasate prezentului referat.

- DISTRIBUTIA GRANULOMETRICA:
Proba F1.P1: Proba: Pietrisuri si nisipuri balastifere, necoezive; Adancimea — 1,60 m.

Tabelul 4

Tara 44,16
Masa proba umeda+tara 2248,52
Masa proba uscata-+tara 2238,45

Umiditate 10,07

Masa proba uscata 2194,29
Masa prob& uscata pt. Incercare 2182,58
Fractiuni ale | Subdiviziuni Fractiuni ale pamantului Subdiviziuni
pamantului
Pamant foarte grosier | Blocuri mari > 630 0,00
Blocuri > 200 - 630 0,00
Bolovanis > 63 — 200 0,00
Pamant grosier Pietris mare >20-63 15,64




cunsuItlnn

LSS CONSULTING S.R.L.
str. Constantin Brancoveanu, ap 3, Cluj Napoca, jud. Cluj
CUI: RO30717377 /// J12/2615/2012

Pietris mijlociu >6,3-20 19,83
Pietris mic >2-6,3 14,78
Nisip mare >0,63-2 12,51
Nisip mijlociu >0,2-0,63 14,26
Nisip fin >0,063-0,2 8,74
Pamant fin Praf mare > 0,02 - 0,063 5,37
Praf mijlociu > 0,0063 - 0,02 4,69
Praf fin > 0,002 - 0,0063 4,18
Argila < 0,002 0,00

Proba F1.P2: Proba: Pietrisuri si nisipuri balastifere, necoezive; Adancimea — 4,00 m.

Tabelul 5

Tara 44,35
Masa proba umeda-+tara 1864,39
Masa proba uscata-+tara 1853,76
Umiditate 10,63
Masa proba uscata 1809,41
Masa proba uscata pt. incercare 1809,41

Fractiuni ale | Subdiviziuni Fractiuni ale pamantului Subdiviziuni

pamantului

Pamant foarte grosier | Blocuri mari > 630 0,00
Blocuri > 200 — 630 0,00
Bolovanis > 63 - 200 0,00

Pamant grosier Pietris mare >20-63 25,98
Pietris mijlociu >6,3-20 22,65
Pietris mic >2-6,3 15,88
Nisip mare >0,63-2 14,21
Nisip mijlociu >0,2-0,63 12,79
Nisip fin >0,063-0,2 7,81

Pamant fin Praf mare > 0,02 - 0,063 0,68
Praf mijlociu > 0,0063 - 0,02 0,00
Praf fin > 0,002 - 0,0063 0,00
Argila < 0,002 0,00

Proba F2.P1: Proba: Pietrisuri si nisipuri balastifere, necoezive; Adancimea — 1,80 m.

Tabelul 4

Tara 43,92
Masa proba umeda+tara 3046,20
Masa proba uscata-+tara 3036,56
Umiditate 9,64
Masa proba uscata 2992,64
Masa proba uscata pt. Incercare 2991,38

Fractiuni ale | Subdiviziuni Fractiuni ale pamantului Subdiviziuni
pamantului
Pamant foarte grosier | Blocuri mari > 630 0,00
Blocuri > 200 — 630 0,00
Bolovanis > 63 - 200 0,00
Pamant grosier Pietris mare >20-63 16,32
Pietris mijlociu >6,3-20 17,65
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Pietris mic >2-6,3 13,68
Nisip mare >0,63-2 12,71
Nisip mijlociu >0,2-0,63 15,02
Nisip fin > 0,063 -0,2 9,87
Pamant fin Praf mare > 0,02 - 0,063 6,43
Praf mijlociu > 0,0063 - 0,02 4,59
Praf fin > 0,002 - 0,0063 3,73
Argila < 0,002 0,00

Proba F2.P2: Proba: Pietrisuri si nisipuri balastifere, necoezive; Adancimea — 4,50 m.

Tabelul 5
Tara 42,93
Masa proba umeda-+tara 2486,28
Masa proba uscata+tara 2474,67
Umiditate 11,61
Masa proba uscata 2431,74
Masa proba uscata pt. incercare 2431,74
Fractiuni ale | Subdiviziuni Fractiuni ale pamantului Subdiviziuni
paméantului
Pamant foarte grosier | Blocuri mari > 630 0,00
Blocuri > 200 — 630 0,00
Bolovanis > 63 — 200 0,00
Pamant grosier Pietris mare >20-63 26,98
Pietris mijlociu >6,3-20 24,35
Pietris mic >2-6,3 17,29
Nisip mare >0,63-2 13,54
Nisip mijlociu >0,2-0,63 11,62
Nisip fin >0,063-0,2 5,83
Pamant fin Praf mare > 0,02 - 0,063 0,39
Praf mijlociu > 0,0063 - 0,02 0,00
Praf fin > 0,002 - 0,0063 0,00
Argila < 0,002 0,00

CONCLUZII SI CONDITIH DE FUNDARE:

Ca strat de fundare va fi ales stratul 3., compus din pietrisuri si nisipuri balastifere,

necoezive.

Valorile presiunilor conventionale de bazapconv (kPa) s-au stabilit conform Anexei C din NP
112-2014 pentru fundatii continue avand dimensiuni standard ale latimii talpii B = 1,00 m si
adancimii de fundare fata de nivelul terenului sistematizat de Df = 2,00 m. Pentru oricare alta
adacime de fundare si latime a talpii acesteia se impune aplicarea corectiilor metodologiei de calcul
prescrisa de NP 112-2014.

Adancimea minima de fundare se stabileste conform tabelului 4 in functie de natura

terenului de fundare, adancimea de Tnghet si nivelul apei subterane.
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Tabelul 6
Adancimea minima de fundare
Adancimea Adancimea apei :
- subterane fata de | Terenuri Terenuri
de Tnghet . | supuse
Terenul de fundare cota  terenului o ferite de
H; natural actiunii . )
inghetului inghet
(cm) (m) (cm)
Roci stncoase oricare oricare 30 +40 20
Pietrisuri curate, H [ 2,00 H; 40
nisipuri mari si mijlocii | oricare
curate H < 2,00 H;+ 10 40
H 2,00 80 50
H; 0 70
Pietris sau nisip H<2,00 90 50
argilos, argila grasa H 2,00 H.+ 10 50
H;> 70
H < 2,00 H;+ 20 50
H 2,50 80 50
Nisip fin praf g| 70
isip fin prafos, pra H< 250 90 50
argilos, argila prafoasa
e = H 2,50 H;+ 10 50
si nisipoasa H.> 70
H<2,50 H;+ 20 50

La calculul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale se va lua situatia
incarcarilor centrice. Presiunile conventionale pconv se determind luand in considerare valorile de
baza pconv din tabele, la care se vor aplica apoi corectiile necesare in cazul in care se doreste
constructia unor subsoluri sau a eventualelor balcoane sau alte constructii anexe Tn consola,
conform NP 112 — 2014, Anexa D si Anexa E, deci: pconv = 450 kPa
dupa calculul pconv, respectiv a presiunii conventionale pe baza valorii de baza presiunii
conventionale (pconv), acesteia i se vor aplica corectile de latime (CB) si de adancime (CD)
corespunzatoare.

- pconv - valoarea de baza a presiunii conventionale conform tabelelor din STAS 3300/2-85

- pconv - presiunea conventionala

-CB - corectie de latime

-CD - corectie de adancime.

Pentru eventuale subsoluri, presiunile se reduc corespunzator cu adancimea astfel:
pconv = 370 kPa pentru Df =6;50 m
pconv = 410 kPa pentru Df =100 m

Pentru eventuale balcoane sau alte anexe In consold, pconv va fi de asemenea corectat in
functie de apasarile exercitate asupra fundatiilor:

1. balcoane construite pe un singur ax al imobilului dau incarcari excentrice asupra

fundatiei pe o singura directie,

2. balcoane construite pe doua axe ale imobilului dau Tncarcari excentrice dau incarcari

excentrice asupra fundatiei pe doua directii.

» Turnarea betoanelor in fundatii se va face numai in terenul natural, nederanjat.

- STABILIREA CATEGORIEI GEOTEHNICE:
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Tabelul 7

Factorii de luat in considerare Descriere Punctaj
Conditji de teren Terenuri bune 2

Apa subterana Fara epuizmenete | 1
Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta Normala 3

Vecinatati Fara riscuri 1

Riscul geotehnic Redus 7

Zona seismica ag = 0,10 - 1

TOTAL 8

Categoria geotehnica 1

Incadrarea intr-una dintre categoriile geotehnice se face in functie de punctajul total acumulat:

Tabelul 8
Nr. crt. Riscul geotehnic Categoria geotehnica
Tip Limite de punctaj
1 Redus 6-9 1
2 Moderat 10-14 2
3 Major 15-21 3

Categorie geotehnica 1 — Risc geotehnic REDUS
- CONDITII DE FUNDARE:

Constructiile vor fi fundate in stratul 3., compus din Pietrisuri si nisipuri balastifere,

necoezive, iar adancimea minima de fundare va fi:
Df =-3,00 mde la CTA

Recomandam fundatii directe, continue sub ziduri, din beton armat.

Structural constructia va avea:
Fundatii directe, continue sub ziduri din beton;
Structura de rezistenta din beton:
Inchideri din zidarie de caramida;
Plansee din beton peste parter si etaje;
Invelitoare tip terasd cu membrana hidroizolanta.

- RECOMANDARI:
Toate sapaturile se vor excuta sprijinit.

Sapaturile vor fi executate astfel Incat sa fie preveniti prabusirea peretilor. In acest scop
peretii s&dpaturilor vor fi sdpati: In taluz, Vertical si apoi vor fi consolidati cu sustineri

corespunzaoare.
Tabelul 9
Natura terenului Adancimea sapaturii
Panala3m Dela3la5m Peste 5 m
Terenuri obisnuite  cuSprijiniri  orizontale cuSprijiniri orizontaleSprijinire pe baza de
umiditate normala. interspatii de ofara interspatii. proiecte.
scandura.
Terenuri infoiate  sauSprijinire orizontala. Sprijinire verticalaSprijinire  pe baza de
terenuri  cu umiditate sau continua. proiecte.
mare
Toate terenurile cu | Sprijinire cu parplanse care trebuie batute la  Sprijinire pe baza de
afluentda mare de ape | o adancime de cel putin 0,75 m de la fundul = proiecte.
subterane sapaturii
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In cazul in care santurile de fundare vor dep&si adancimea de 3,00 m se vor avea in vedere
prevederile si recomandatrile din NP 120-2014, care se refera la excavatii cu adancimi mai mari de
3,00 m masurate de la suprafata terenului. Va fi considerata adanca si acea cavitate care are numai
partial excavatii de 3,00 m. Daca sapaturile vor depasi adancimea de — 3,80 m se va avea n vedere
realiozarea de epuizmente.

Clasa betonului din fundatii se alege in functie de agresivitatea apelor subterane si a solului.

Nu se recomanda construirea de subsoluri, dar daca vor fi construite, recomandam o izolare
temeinica ale acestora datorita nivelului variabil ale apelor subterane.

Tnainte de s3parea santului pentru fundatii, este absolut necesar ca suprafata terenului sa fie
curatata si nivelata, indepartat stratul excedentar de pamant, cu pante de scurgere spre exterior,
pentru a nu permite stagnarea apelor din precipitatii Si scurgerea acestora in sapaturile pentru
fundatii.

Ultimul strat de paméant de circa 0,20 m - 0,30 m grosime, din santul pentru fundatii, se va
sapa imediat Tnainte de turnarea betonului in santul der fundatie, pentru a se evita efectele cauzate
de variatiile de umiditate prin uscarea rocilor din talpa sau aportul suplimentar de apa asupra rocilor
din talpa. Toate aceste lucrari (saparea santului de fundare, turnarea betonului in santul de fundare)
se vor executa fara Intrerupere in cel mai scurt timp posibil.

Conductele purtatoare de apa, care intra si ies din cladire, vor fi prevazute cu racorduri
elastice si etansate la traversarea zidurilor sau fundatiilor.

Trotuarele vor fi etanse fata de cladire, iar cele din jurul cladirii vor avea o latime minima de
1,00 m, fiind confectionate din asfalt turnat sau din dale de piatra sau beton rostuite cu mortar de
ciment sau mastic bituminos.

Evacuarea apelor de pe acoperisuri trebuie facuta prin scocuri si burlane care vor conduce
la rigole impermeabile, special prevazute in acest scop cu debusee asigurate si preferabil direct in
reteaua de santuri si rigole de colectare mai sus descrise.

Prin masuri de sistematizare, trebuie sa se evite stagnarea apelor superficiale la distante
mai mici de 10 m in jurul constructiilor.

Anexele cladirilor (terase, scari, etc.) vor fi fundate de reguld la aceeasi adancime ca si
constructiile pentru a se evita degradarea lor prin ruperea sau separarea de catre acestea, iar in
functie de tendintele de deformare ale terenului prin contractie — umflare, se va studia fie legarea
rigida ale acestora de constructii, fie separarea lor completa si tratarea lor ca si constructii
independente.

La excavarea gropii de fundare se va avea in vedere dislocarea integrala a resturilor
fundatiei vechii constructii. In nici un caz aceste fundatii nu vor fi folosite la noua constructie.

La executarea umpluturilor de langa fundatii si sub pardoseli se vor avea in vedere
urmatoarele:

2. Indepartarea obligatorie a stratului de pAmant vegetal sau a altor categorii de terenuri
improprii pentru umpluturi cum ar fi maluri, argile moi cu continut ridicat de materii
organice, etc.

3. Umiditatea pamantului sa fie cat mai aproape de umiditatea optima de compactare, in
cazul terenului din amplasament de 20-25%.

4. Gradul de compactare mediu sa fie de 95% si minim de 92% cu abateri de maxim 5%
pentru mediu si de 8% pentru minim.

La proiectare si executie se vor respecta masurile de mai sus, precum si altele pe care
proiectantul de rezistenta le considera necesare si care sunt cuprinse in normativele si STAS-urile
in vigoare.

Se va solicita opinia geologului in cazul unor eventuale nepotriviri cu stratificatia descrisa
anterior sau pentru examinarea sapaturilor si a talpii santului din terenul de fundare.
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2.4. Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei, rutiere,

feroviare, navale, aeriene, dupa caz.

Rutiere : Amplasamentul reglementat se leaga direct cu str.Tineretului respectiv direct cu
str. Mihai Viteazu, urmand ca aceste doua strazi sa se intersecteze direct cu strada Calea Victoriei
care are character de Drum National (DN15/E60).

Feroviare, navale, aeriene : nu e cazul

2.5. Ocuparea terenurilor

Principarele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

In prezent terenul destinat reglementarii urbanistice si juridice are suprafata
de 34.588,00 mp si aste alacatuit din 3 imobile teren astfel :

Imobil teren nr.1 (care a generat PUZ ul) identificat prin CF nr. 57034 Turda, Nr. cad
57034, in suprafata de 7.171,00 mp, aflat in proprietatea persoanelor fizice Maier Mihai
Andrei si Magda Adrian Marian

Imobil teren nr.2 identificat prin CF nr. 65818 Turda, Nr. cad 65818, in suprafata de
23.541,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Turda

Imobil teren nr.3 identificat prin CF nr. 65819 Turda, Nr. cad 65819, in suprafata de
3.876,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Turda

Pe imobilele teren nr.1 si nr.3 nu exista actualmente edificate
cladiri/constructii iar pe imobilul teren nr.2 exista cladirile cu functiuni
administrative si de transport (statie ITP, ateliere auto, anexe pentru mici
depozitari, etc.) care deservesc activitatea societatii de transport in comun TUP
SRL Turda.

In vecinatatea amplasamentului reglementat, pe laturile nordice si estice
exista un fond puternic construit.In zona sunt insertii cu caracter economic pe tot
frontul vestic al strazii Tineretului pana la intersectia cu strada Calea Victoriei
precum si blocuri de locuinte cu regim de inaltime P+4 sau blocuri cu functiuni
mixte inspre capatul Nordic al strazii Tineretului cu regim de inaltime
P+Mezanin+7(8) etaje unde parterul si mezaninul este ocupat de spatii comerciale,
un imobil cu regimul de inaltime P+7E+Er la nord de amplasamentul studiat,
immobile de locuinte unifamiliale pe latura vestica respective activitati industriale,
servicii si de depozitare pe latura sudica. Toate investitiile propuse prin prezentul
PUZ vor avea un impact puternic pozitiv in zona, zona care va fi vitalizata din
punct de vedere socio-economic.

Relationari intre functiuni
Functiunile existente in zona sunt compatibile cu propunerea de locuire si functiuni
complementare pentru imobilul teren nr.1l, cu functiunea de zona dedicate pentru spatii
administrative/servicii de transport industriale si tehnice propuse pe imobilul teren.nr.2 si cu
activitatea de invatamant propuse pe imobilul teren.nr.3

Aspecte calitative ale fondului construit

In prezent pe terenul propus spre reglementare urbanistica si juridica exista
doar cladirile cu functiuni administrative si de transport (statie ITP, ateliere auto,
anexe pentru mici depozitari, etc.) care deservesc activitatea societatii de
transport in comun TUP SRL Turda, aceste cladiri necesitand lucrari de renovare si
modernizare.
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Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Zona beneficiaza de toate serviciile in imediata apropiere a
amplasametului.

Asigurarea cu spatii verzi
Este necesara refacerea de zone verzi aflate pe terenul reglementat si
si in vecinatatea imediata..

2.6. Echipare edilitara

Asigurarea cu servicii nu este deficitara acestea aflandu-se in imediata
vecinatate (la strada Tineretului). Obiectivul propus se va racorda la retelele
edilitare existente in zona dupa intocmirea proiectelor pe specialitati.

2.7. Probleme de mediu

Analize de evaluare a problemelor existente de mediu :
Relatia cadru natural-cadrul construit : terenul nu prezinta eroziuni ale cadrului natural.
Terenul este stabil din punct de vedere geotehnic
Evidentierea riscurilor natural si antropice: Nu sunt riscuri in mediul natural sau construit
existent
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona: nu e cazul

Evidentierea valorilor de partimoniu ce necesita protective: nu e cazul

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu e cazul

Terenul nu prezinta eroziuni ale cadrului natural si conform studiului geotehnic este stabil.
Functiunile propuse nu produc noxe ce depasesc valorile admise. Se impune ca deseurile
menajere sa fie depozitate in pubele inchise si transportate de firma de salubritate la rampa
de gunoi a localitatii in baza unui contract de servicii cu aceasta.

Prin realizarea constructiilor propuse , nu va fi afectat negativ mediul inconjurator si nu vor fi
afectate negativ vecinatatile.

2.8. Optiuni ale populatiei

- Optiuni ale populatiei si puncul de vedere al administratiei publice locale : orice activitate
desfasurata pe raza localitatii aduce venituri bugetului local. Prin prezentul PUZ se
reglementeaza terenuri pe care urmeaza a fi implementate atat investitii publice cate si
investitii private, acestea fiind benefice pentru comunitate.

- Administratia locala incurajeaza investitiile, iar aceste investitii se realizeaza pe terenuri
private, respectiv publice, din fonduri private, respectiv publice, fara sa afecteze negativ
vecinatatile sau zonele rezidentiale ale localitatii.

- Punctul de vedere al elaboratorului : La solicitarea beneficiarului se doreste reglementarea
urbanistica si edilitara a celor 3 imobile teren in vederea construirii investitiilor pentru care
a fost intocmit planul urbanistic zonal.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

Anterior elaborarii prezentului PUZ, a fost obtinut Certificatul de Urbanism
nr.106/24.03.2021 si Avizul de Oportunitate nr.3/09.03.2022. Prin studiul de oportunitate s-au
analizat functiunile dorite a se realiza pe parcelele din terenul studiat/reglementat.

S-au propus de asemenea reglementari urbanistice privind realizarea acceselor |
aliniamente, alinierea fondului construit, retrageri fata de strada, inaltime maxima, functiuni
dominante, complementare si permise.

3.2.Prevederi conform certificat de urbanism
A fost obtinut certificatul de urbanism nr.106/24.03.2021 pe parcela identificata prin

CF nr.57034 Turda, Nr.cad 57034, in suprafata de 7171,00mp, imobil care a generat prezentul PUZ.

Prin certificate de urbanism se certifica urmatoarele :
a) Regimul juridic :
- Imobilul se afla situat in intravilanul municipiului Turda, fiind proprietate privata.
- Servituri pentru obiective de utilitate publica aflate in zona, alte restrictii: nu este cazul

b) Regimul economic
- Conform P.U.G. zona apartine UTR IN2 fiind destinata activitatilor industriale nepoluante..

- Folosinta actuala : teren aparent liber
- Zona de impozitare : B ; Rang localitate : Il ; Coeficient de corectie : 2,30.

¢) Regimul tehnic :
-Imobilul este inscris in CF nr.57034 Turda si are nr.cad.57034.
-Terenul are categoria de folosinta : altele
-Suprafata imobil in acte : 7171.00 mp
-Suprafata construita:-nu exista constructii pe CF ul nr.57034 Turda si are nr.cad.57034

3.3. Valorificarea cadrului natural
Pentru amplasamentul reglementat se propun conform studiului de oportunitate spatii verzi in
procent de 25% dar nu mai putin de 2mp/locuitor din care 5% spatii verzi publice.

3.4.Modernizarea circulatiei

Amplasamentul reglementat se leaga direct cu Tineretului. In urma cedarii unei suprafete de
teren 671 mp din proprietatea private a numitilor Maier Mihai Andrei si Magda Adrian Marian in
proprietatea Municipiului Turda, se va realiza modernizarea strazii Tineretului prin grija noului
proprietar.De asemenea, dupa modernizarea circulatiilor vor fi infiintate noi accese auto si pietonale
atat pe terenul, ramas dupa cedare, numitilor Maier Mihai Andrei si Magda Adrian Marian
CF ul nr.57034 Turda, nr.cad.57034 cat si e terenul detinut de catre Municipul Turda identificat prin
CF nr. 65818 Turda, Nr. cad 65818, respective CF nr. 65819 Turda, Nr. cad 65819.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
In urma procesului de zonificare se propune urmatoarele Unitati Teritoriale in cadrul
terenului reglementat prin prezentul PUZ :

UTR LI4_1 — Zona locuinte colective si functiuni complementare — imobil teren in suprafata
actuala de 7171 mp, identificat prin CF ul nr.57034 Turda, nr.cad.57034 aflat in proprietatea
numitilor Maier Mihai Andrei si Magda Adrian Marian

UTR IS1 - Zona institutii si servicii publice — imobil teren in suprafata actuala de 3876 mp,
identificat prin CF ul nr. 65819 Turda, nr.cad. 65819 aflat in proprietatea Municipiului Turda

UTR IS2 - Zona functiuni administrative/servicii si activitati industriale nepoluante — imobil teren
in suprafata actuala de 23541 mp, identificat prin CF ul nr. 65818 Turda, nr.cad. 65818 aflat in

proprietatea Municipiului Turda
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Procentul de ocupare al terenurilor - POT :
UTR LI4_1 - Zona locuinte colective si functiuni complementare :
P.O.T. MAX=35.00 %
UTR IS1 - Zona institutii si servicii publice :
P.O.T. MAX=65.00 %
UTR IS2 - Zona functiuni administrative/servicii si activitati industriale nepoluante
P.O.T. MAX=50.00 %

Coeficient de utilizare al terenurilor - CUT :
UTR LI4_1 - Zona locuinte colective si functiuni complementare :
C.U.T. MAX=2,70
UTR IS1 - Zona institutii si servicii publice :
C.U.T. MAX=1,30
UTR IS2 - Zona functiuni administrative/servicii si activitati industriale nepoluante
C.U.T. MAX=2

Regimul de Tnaltime maximal stabilit prin P.U.Z. :

UTR LI4_1 - Zona locuinte colective si functiuni complementare :
9 niveluri supraterane = P+8 ; Hmax=30 m

UTR IS1 - Zona institutii si servicii publice :
2 niveluri supraterane = P+1 ; Hmax=10 m

UTR IS2 - Zona functiuni administrative/servicii si activitati industriale nepoluante :
7 niveluri supraterane = P+6 ; Hmax=25 m

Procent minim spatii verzi :

UTR LI4_1 - Zona locuinte colective si functiuni complementare : 25% dar nu mai putin de
2mpl/locuitor, din care 5% spatii verzi publice

UTR IN2_1 - Zona institutii si servicii publice : 20%

UTR IN2_2 - Zona functiuni administrative/servicii si activitati industriale nepoluante : 20%

Requli_de amplasare si_retageri_minime obligatorii_fata de aliniament si_fata de
limitele laterale:

Amplasarea constructiilor pe parcelele reglementate prin prezenta documentatie se va face doar in
zona construibila a ficarei parcele si cu retragerile conform planului de reglementari anexat.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Amplasamentul studiat se va racorda la toate retelele din zona.

3.7.Protectia mediului
¢ Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.):
Toate deseurile se depoziteaza selectiv. Prin realizarea investitiei nu va fi afectat mediul
inconjurator si nu vor fi afectate vecinatatile
« Prevenirea producerii riscurilor naturale
In timpul realizarii investitiei si a utilizarii, nu sunt cazuri de producere de riscuri naturale.
¢ Depozitarea controlata a deseurilor
Se impune ca deseurile menajere sa fie depozitate in pubele inchise situate la punctul
gospodaresc propus si transportate periodic de firma de salubritate la rampa de gunoi autorizata,
in baza unui contract de servicii cu aceasta.
« Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi Nu sunt nesesare consolidari de maluri

Se vor amenaja zone verzi, plantate cu arbori si arbusti.
« Organizarea sistemelor de spatii verzi
» Protejarea bunurilor de partimoniu, prin instituirea de zone protejate : nu e cazul
» Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana : nu e cazul
« Valorificarea potentialului turistic si balnear : nu e cazul
« Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare

majore : nu e cazul
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3.8.0Obiective de utilitate publica

Lista obiectivelor de utilitate publica :
Cresa propusa pe imobilul teren in suprafata actuala de 3876 mp, identificat prin CF ul
nr. 65819 Turda, nr.cad. 65819 aflat in proprietatea Municipiului Turda

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona :

Teren proprietatea publica: imobilele teren identificate prin CF nr. 65819 Turda, nr.cad.
65819 , respectiv CF nr. 65818 Turda, nr.cad. 65818 si zonele aferente circulatiei publice din
vecinatatea terenului reglementat

Teren proprietatea privata de interes national: nu e cazul.

Teren proprietate privata a persoanelor fizice : imobilul teren identificat prin CF nr.57034
Turda, nr.cad.57034, teren care a generat PUZ-ul.

Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii obiectivelor
propuse :

Se propune trecerea unei suprafete de teren de 671 mp din proprietatea privata a numitilor
Maier Mihai Andrei si Magda Adrian Marian in proprietatea Municipiului Turda. Dezmembrarea
suprafetei de teren de 671 mp se va face din imobilul teren identificat prin CF nr.57034 Turda,
nr.cad.57034, in suprafata actual de 7171 mp.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Conform datelor prezentate, studiul urbanistic se poate materializa prin grija beneficiarilor
privati care au generat PUZ-ul respective a beneficiarului public si anume Municipiul Turda.

Din momentul materializarii prevederilor PUZ ului creste calitatea vietii locuitorilor zonei, si
de asemenea si interesul altor beneficiari de a investii in zona.

Tratarea criteriilor pentru determinarea efectelor seminificative potentiale asupra mediului
(conform anexa 1, a HG 1076/2004 cu completarile si modificarile ulterioare)

* Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei

In totalitatea lor, propunerile din prezentul P.U.Z. se inscriu in prevederile P.U.G. pentru
municipiul Turda, cu respectarea regulamentului aferent acestuia si a indicatorilor urbanistici
maximali, etc., inclusiv cu respectarea normelor care guverneaza proiectarea in amenajarea
teritoriului.

Din analiza conditiilor existente se poate concluziona ca terenul are toate caracteristicile
necesare amplasarii functiunilor propuse.

» Categorii principale de interventie care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare
Investitile publice si investitia privata in zona studiata va sustine materializarea
programului de dezvoltare a localitatii.

:.-’.’fETlLCH
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- VOLUM Il -

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. (R.L.U.)
PROPUS

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1)

2)

3)

4)

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor in cadrul zonei reglementate.

Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul urbanistic zonal expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul local pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic zonal si
implicit, ale Regulamentului local de urbanism, se va face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald, cu avizul Arhitectului-sef al
Municipiului Turda.

1.2. Baza legala a Regulamentului local de urbanism

1)

2)

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) este elaborat in conformitate cu prevederile actelor
normative in vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele acte
normative, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice, se mentioneaza:
Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului — republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;
HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata
cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul MLPAT nr. 176N/16.08.2000 privind continutul cadru si metodologia de elaborare
a Planului Urbanistic Zonal,
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicatd cu modificarile ulterioare), precum si celelalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului.
Regulamentul local de urbanism detaliaza Regulamentul general de urbanism in conformitate cu
conditiile specifice amplasamentului.

1.3. Domeniul de aplicare

1)
2)
3)

4)

5)

Prevederile regulamentului local de urbanism se aplica Tn proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate in cadrul zonei reglementate.

Eliberarea certificatelor de urbanism va avea la baza prevederile prezentului regulament local
de urbanism.

Autorizatia de construire se va emite doar cu conditia respectarii prevederilor prezentului
regulament local de urbanism.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu conditia respectérii atat a prevederilor
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, cat si a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special
pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor
lua masuri pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii
cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari
de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic
protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Plan urbanistic

zonal.
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1.4. Atributii iTn domeniul dezvoltarii si gestiunii localitatilor si a teritoriului

1) Consiliul local coordoneaza activitatea de urbanism la nivel local conform legii.

2) Consiliul local va conditiona realizarea investitilor de anvergurd de elaborarea unui plan
urbanistic zonal (P.U.Z.) initiat in baza unui aviz de oportunitate, conform OUG 7/2011 pentru
modificarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

3) Autoritatile administratiei publice locale asigura gestionarea tuturor imobilelor, terenurilor cu sau
fara constructii aflate in proprietatea publica si privata a municipiului si controleaza gestionarea
terenurilor si constructiilor aflate Tn proprietatea persoanelor fizice si juridice, n limitele
administrativ-teritoriale ale municipiului si Tn conformitate cu prevederile documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanism.

1.5. Situatii in care se pot admite derogari de la Regulament

1) Se admit modificari ale prezentului Regulament (R.L.U.) formulate Tntr-un Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) ce a urmat aceeasi filiera de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul P.U.Z., cu
exceptia prevederilor din R.L.U. indicate explicit ca fiind intangibile prin P.U.Z., in baza Legii
350/2001 republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
Intravilanul si terenuri agricole din intravilan
Zona reglementata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este in intravilanul municipiului Turda

Paduri
Zona reglementata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu cuprinde terenuri cuprinse in fondul
forestier sau avand categoria de folosinta de padure.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Zona reglementata nu cuprinde terenuri cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate

Zone construite protejate
Zona studiata si reglementata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu cuprinde monumente
istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice (LMI), situri arheologice clasate ca LMI sau
invetariate in Registrul Arheologic National (RAN) sau zone construite protejate.

Zone expuse la riscuri naturale
Pe baza studiului geotehnic anexat, zona studiata se incadreaza in categoria de risc
geotehnic redus, luand in considerare conditiile de teren, apa subterana, categoria de importanta a
constructiilor si vecinatatilor.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

1) La amplasarea de obiective noi din domeniul retelelor edilitare se vor respecta distantele si
limitele zonelor de protectie conform normativelor in vigoare.

2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publicd, se face in conditile respectarii prevederilor
prezentului Regulament Local de Urbanism:

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.
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3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1.: UTR LI4_1 -zona locuinte colective si functiuni complementare

1. CARACTERUL ZONEI
zona locuinte colective si functiuni complementare

1.1. Conditionari generale

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte
legislatia specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.
Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
geotehnice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor
generale din regulamentul local de urbanism.

in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de
gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore se coreleaza in permanenta cu
modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu
pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la
inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau
de siguranta a retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de
amplasament al administratorului retelei.

in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate
conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor
specifice, conform cadrului legal Tn vigoare;

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire,
amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale
parcelei, Tnaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului
se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea
publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se
impune.

1.2. Servituti

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea cdile de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile
aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia
mediului: Tndiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare
de realizarea a infrastructurii pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de
interes public.

Suprafata de teren necesara realizarii profilurilor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul
Plan urbanistic de zona este declarata de utilitate publica si va fi transferata Tn domeniul public,
conform prevederilor legale.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
2.1. Utilizari principale

Locuinte colective si functiuni complementare (comercial, birouri/administrativ, alimentatie
publica, servicii medicale si alte servicii nepoluante)

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare
precum: locuri de joaca pentru copii si spati de odihna, spatii verzi publice, scuaruri,
echipamente pentru dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si
constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor,
parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public;

Constructii, instalatii si amenajari provizorii precum instalatii si amenajari pentru activitati

culturale si altele asemenea.
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2. 2. Utilizari admise

Spatii de invatamant (cresa, gradinitd, scoald, after-school, s.a.) spatii de agrement si amenajari
pentru spectacole in aer, s.a.), constructii de sanatate (farmacie, dispensar, cabinete medicale
de specialitate, policlinica, centru medical, centru de permanenta, s.a.) , extinderi, mansardari,
reconfigurdri, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea reglementdrilor de urbanism,
locuinte de serviciu. Constructii administrative (fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, birouri), financiar-bancare (filiale bancare, asigurari), comerciale (comert
nealimentar/alimentar, magazine, piata, alimentatie publica, servicii, oficiu postal, s.a.), de
cultura (biblioteci, muzee, case de culturd, cinematografe, centru/complex cultural, teatru, sala
de reuniune, spatii expozitionale.
Dotari de interes orasenesc si teritorial, servicii nepoluante
Constructii de alimentatie publicd cu conditia respectarii distantelor impuse de legislatia
specifica fata de locatiile protejate;
Se admite extinderea si/sau etajarea/mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a
constructiilor existente, cu respectarea functiunilor complementare, echipare si configurare,
precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul
regulament. Constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii
evenimentelor social-culturale;
Autorizarea constructiilor noi se face in urmatoarele conditii:

0  sanu produca poluare de orice tip (inclusiv acustica) peste normele admise;

0  sa respecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar veterinare si

siguranta alimentelor, mediu, dupa caz;
Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere
tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii
grupate sau in comun, cand instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea
retelei edilitare subterane trebuie coordonatd cu celelalte lucrari subterane si de suprafata,
existente sau de perspectiva.
Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si a
~Caracteristici ale parcelelor”.

2.3. Utilizari interzise

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuala,
olfactiva, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei; Functiuni de productie industriala
(hald de productie sau depozitare, s.a.) sau agricola (grajduri de animale altele decat anexele
gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora,
garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri
permanente; Functiuni de crestere a animalelor; Depozite de hidrocarburi; Targuri de animale;
Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in
timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizéri admise si utilizéri admise;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare Th curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate
asigurarii vizibilitatii Tn curbe si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul
curbelor periculoase. Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora
sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de
publicitate sau reclamd, fard acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la
zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv.

Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul Apelor Roméane precum
si orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile,
lacurile de acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice
sau de imbunatatiri funciare.
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3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor vor respecta prevederile Codului Civil.
Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatilor se va face cu respectarea distantelor
impuse prin legislatia in vigoare din domeniul apelor, mediului, atunci cand acest lucru este
necesar.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente.
Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie de urbanism.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 8 m de la aliniament (limita
nordica);

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu :
0 minim 12 m, fata de limita vestica
0 minim 3 m, fata de limita estica
0 minim 8 m fata de limita sudica

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu minim jumatate
din naltimea constructiei, masurata la streasind sau cornisa, cu conditia asigurarii insoririi
tuturor incaperilor de locuit conform Ordinului ministrului sanatatii, cu nr. 536 din 21 iunie 1997,
cu privire la aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei,in Anexa la art.2, articol care reglementeaza faptul ca “amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure Tnsorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore zilnic, la
solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit.” .

3.5. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele
este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de
4,0 metri, in mod direct sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil peste
maxim o parcelg;

Pentru toate obiectivele se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitati,
conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului;

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate incat sa nu
stnjeneasca circulatia pietonala si auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitti, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei
care folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare
la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
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3.6. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
respectiv HGR 525/1996.

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m

Parcarea si stationarea autovehiculelor, se va face exclusiv in afara platformei carosabile a
acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5,0 m fata de ferestrele locuintelor.

3.7. In&ltimea maxima a constructiilor
Regimul de inaltime admis este: 9 niveluri = Parter + 8 Etaje; Hmax=30 m

3.8 Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, Tnvelitoare, paletda cromatica s.a., depreciaza valoarea peisajului, deteriorarea reliefului
si vegetatiei si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica
avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire Tn asemenea cazuri;

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile
de mijloace de publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel
incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si
ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente
care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara
a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public a vreunui
element care sa nu asigure o inaltime utild de trecere pietonala de minim 2,2 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii luminoase se
interzice utilizarea materialelor iluminate strident, sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta si nu se vor amplasa mai sus de nivelul
parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa
nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala - Constructiile necesita alimentarea
cu apa potabild, aceasta fiind conditionata de asigurarea racordarii/bransarii acestora la reteaua
publica de apa potabila si la reteaua publicd de canalizare menajera; Este interzisa realizarea
racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau
in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisg;
Caminele de vizitare si caminul pentru apometru vor fi pozate la limita de proprietate fara a
stanjeni Tn vreun fel circulatia publicd; Pentru gestionarea apelor pluviale constructiile vor fi
echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind
picatura stresinii;Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri pe domeniul public este interzisa.
Energie electrica, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie
electrica, telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la
limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate Tn vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane; Racordul
la retelele de gaze naturale va fi realizate ingropat;

Salubritate Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere vor fi amenajate la distantd de minimum 10,0 m de ferestre;

Realizarea retelele edilitare Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea
retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta naturd; Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
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3.10. Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi (spatii libere de constructii si amenajari) va reprezenta minim:

0 25 %, minim, nu mai putin de 2 mp/locuitor, din care 5% saptii verzi publice
Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier
urban specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu
preponderenta din materiale naturale: lemn, piatra. Se accepta si alte materiale, daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
Pavimentele exterioare; Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea
acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi;

3.11. Imprejmuiri
Imprejmuirea se va retrage fata de axul drumului conform profilului stradal reglementat;
Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
In&ltimea nu va depasi 2,2 m, cu exceptia portilor de acces care pot sd ajunga pana la cornisa
constructiei. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii..)
Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, pe
mejde; Tmprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor. Aceste nise se vor realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare a terenului
POT maxim: 35 %

4.2. Coeficientul de utilizare a terenului
CUT maxim: 2.7
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3.2.: UTRIS1 - zona institutii si servicii publice

1. CARACTERUL ZONEI
zona care concentreaza dotari de invatamant ,culturale, administrative, sociale si comerciale.

1.1. Conditionari generale

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie s& respecte
legislatia specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.
Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
geotehnice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor
generale din regulamentul local de urbanism.

in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de
gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore se coreleaza in permanenta cu
modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza n aceste zone si care nu
pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la
inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau
de siguranta a retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de
amplasament al administratorului retelei.

in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate
conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor
specifice, conform cadrului legal Tn vigoare;

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire,
amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale
parcelei, Tnaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului
se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea
publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se
impune.

1.2. Servituti

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea cdile de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile
aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia
mediului: Tndiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare
de realizarea a infrastructurii pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de
interes public.

Suprafata de teren necesara realizarii profilurilor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul
Plan urbanistic de zona este declarata de utilitate publica si va fi transferata Tn domeniul public,
conform prevederilor legale.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari principale

Spatii de invatamant (cresa, gradinita, scoala, after-school, s.a.) spatii de agrement si amenajari
pentru spectacole in aer, s.a.), constructii de sanatate (farmacie, dispensar, cabinete medicale
de specialitate, policlinica, centru medical, centru de permanenta, s.a.), , extinderi, mansardari,
reconfigurdri, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea reglementarilor de urbanism,
locuinte de serviciu. Constructii administrative (fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, birouri), financiar-bancare (filiale bancare, asigurari), comerciale (comert
nealimentar/alimentar, magazine, piata, alimentatie publica, servicii, oficiu postal, s.a.), de
cultura (biblioteci, muzee, case de culturd, cinematografe, centru/complex cultural, teatru, sala

de reuniune, spatii expozitionale.
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Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare
precum: locuri de joaca pentru copii si spati de odihna, spatii verzi publice, scuaruri,
echipamente pentru dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari Si
constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor,
parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public;

Constructii, instalatii si amenajari provizorii precum instalatii si amenajari pentru activitati
culturale si altele asemenea.

2. 2. Utilizari admise
Constructii cu functiunea de depozitare, in urmatoarele conditii:
0 sa fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert cu amanuntul,
manufacturiere, echipamente de interes public sau servicii publice;
0  suprafata construitd a acestora sa nu depaseasca suprafata construité a constructiei
in care se desfasoara activitatea principala;
0 sa fie pe aceeasi parcela cu constructia in care se desfasoara activitatea principala
sau pe parcele alipite acesteia;
Constructii de alimentatie publicd cu conditia respectarii distantelor impuse de legislatia
specifica fata de locatiile protejate;
Se admite extinderea si/sau etajarea/mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a
constructiilor existente, cu respectarea functiunilor complementare, echipare si configurare,
precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul
regulament, daca se Tncadreaza n limitele de suprafete prevazute la “utilizari admise”.
Constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor
social-culturale;
Autorizarea constructiilor noi se face in urmatoarele conditii:
0  sanu produca poluare de orice tip (inclusiv acusticd) peste normele admise;
0  sa respecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar veterinare si
siguranta alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de
protectie sanitara, dupa caz;
Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere
tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii
grupate sau in comun, cand instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea
retelei edilitare subterane trebuie coordonatd cu celelalte lucrari subterane si de suprafata,
existente sau de perspectiva.
Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si a
~Caracteristici ale parcelelor”.

2.3. Utilizari interzise

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuala,
olfactiva, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei; Functiuni de productie industriala
(hala de productie sau depozitare, s.a.) sau agricola (grajduri de animale altele decét anexele
gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora,
garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri
permanente; Functiuni de crestere a animalelor; Depozite de hidrocarburi; Targuri de animale;
Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;

Facilitti sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in
timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor vor respecta prevederile Codului Civil.
Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatilor se va face cu respectarea distantelor
impuse prin legislatia in vigoare din domeniul apelor, mediului, atunci cand acest lucru este
necesar.
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3.1. Caracteristici ale parcelelor

Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente.
Pentru divizare Tn mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie de urbanism.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 3 m de la aliniament;
Constructiile se vor amplasa paralel sau perpendicular cu aliniamentul;

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu minim 3 m, dar
nu mai putin de jumatate din Tnaltimea constructiei pana la streasind sau cornisa, masurata in
punctul cel mai Tnalt.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu minim jumatate
din naltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, cu conditia asigurarii insoririi
tuturor incaperilor de locuit conform Ordinului ministrului sanatatii, cu nr. 536 din 21 iunie 1997,
cu privire la aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei,in Anexa la art.2, articol care reglementeaza faptul ca “amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure Tnsorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore zilnic, la
solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit.” .

3.5. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele
este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de
4,0 metri, in mod direct sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil peste
maxim o parcelg;

Pentru toate obiectivele se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitati,
conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului;

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate incéat sa nu
stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei
care folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare
la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
respectiv HGR 525/1996.

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m

Parcarea si stationarea autovehiculelor, se va face exclusiv in afara platformei carosabile a
acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5,0 m fata de ferestrele locuintelor.

3.7. Inaltimea maxima a constructiilor
Regimul de inaltime admis este: 2 niveluri = Parter + 1 Etaj; Hmax=10 m
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3.8 Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, Tnvelitoare, paletda cromatica s.a., depreciaza valoarea peisajului, deteriorarea reliefului
si vegetatiei si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica
avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri;

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile
de mijloace de publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel
incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si
ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente
care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara
a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public a vreunui
element care sa nu asigure o Tnaltime utila de trecere pietonala de minim 2,2 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii luminoase se
interzice utilizarea materialelor iluminate strident, sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta si nu se vor amplasa mai sus de nivelul
parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa
nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala - Constructiile necesita alimentarea
cu apa potabila, aceasta fiind conditionatd de asigurarea racordarii/bransarii acestora la reteaua
publica de apa potabila si la reteaua publicd de canalizare menajerd; Este interzisa realizarea
racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau
in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;
Caminele de vizitare si caminul pentru apometru vor fi pozate la limita de proprietate fara a
stanjeni in vreun fel circulatia publica; Pentru gestionarea apelor pluviale constructiile vor fi
echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind
picatura stresinii;Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri pe domeniul public este interzisa.
Energie electrica, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie
electrica, telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la
limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane; Racordul
la retelele de gaze naturale va fi realizate ingropat;

Salubritate Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere vor fi amenajate la distantd de minimum 10,0 m de ferestre;

Realizarea retelele edilitare Montarea echipamentelor tehnice, se executd in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea
retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta naturd; Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. Spatii verzi

Suprafata spatiilor verzi (spatii libere de constructii si amenajari) va reprezenta minim: 20 %,
Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier
urban specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu
preponderenta din materiale naturale: lemn, piatra. Se accepta si alte materiale, daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
Pavimentele exterioare; Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea
acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi;
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3.11. Imprejmuiri
Imprejmuirea se va retrage fata de axul drumului conform profilului stradal reglementat;
Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
In&ltimea nu va depasi 2,2 m, cu exceptia portilor de acces care pot sa ajunga pana la cornisa
constructiei. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau Tn planul Tmprejmuirii..)
Realizarea Tmprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, pe
mejde; Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor. Aceste nise se vor realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare a terenului
POT maxim: 65 %

4.2. Coeficientul de utilizare a terenului
CUT maxim: 1.3
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3.3.: UTR IS-2 - Zona functiuni administrative/servicii si activitati
industriale nepoluante

1. CARACTERUL ZONEI

zona care concentraza activitati manageriale, comerciale si tehnice, pentru industrie, distributie
si comercializare,activitatilor industriale nepoluante, industriei alimentara, industriei artizanala,
industriei usoara, depozite, garare, autobaza autovehicule transport comun, prestari servicii
anexe complementare care sustin activitatea de baza si infrastructura tehnico-edilitara
necesara functionarii acestora.

1.1. Conditionari generale

Constructiile, amenajarile, instalatile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte
legislatia specifica si sa se incadreze n limitarile si conditiile prevazute n prezentul regulament.
Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropic se va face in baza solutilor de Tnlaturare a riscului rezultate din studii
geotehnice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor
generale din regulamentul local de urbanism.

In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de
gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore se coreleazé in permanenta cu
modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu
pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la
inl&turarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau n interiorul culoarelor de protectie sau
de siguranta a retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de
amplasament al administratorului retelei.

in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate
conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor
specifice, conform cadrului legal in vigoare;

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire,
amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale
parcelei, Tnaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului
se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea
publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se
impune.

1.2. Servituti

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea cdile de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile
aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia
mediului: Tndiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare
de realizarea a infrastructurii pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de
interes public.

Suprafata de teren necesara realizarii profilurilor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul
Plan urbanistic de zona este declarata de utilitate publica si va fi transferata Tn domeniul public,
conform prevederilor legale.
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2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari principale

Constructii cu functiune industriala, nepoluante (unitati cu capacitate micd/medie de productie,
comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii auto, ateliere mecanice, autobaza
autovehicule transport comun, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum,
gaze toxice sau iritante etc.) care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilita
conform legii, fatd de locuinte si alte perimetre protejate, exclusiv pe proprietatea acestora, spatii
administrative, platformele si spatiile de depozitare a garaje pentru masini agricole, utilaje, mici
ateliere, spatii pentru cazare (locuinte de serviciu si/sau interventie), statii de epurare a apelor
uzate/ apelor uzate industriale si statii de epurare de tip modular (containerizate), care asigura
distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fatd de perimetre protejate conform
legii;

Constructii necesare functiunii, platformele si spatiile de depozitare utilaje, mici ateliere, scule,
alte bunuri ale acestora, statii de epurare a apelor uzate/ apelor uzate industriale si statii de
epurare de tip modular (containerizate), care asigura distantele minime de protectie sanitara
stabilite conform legii fatéd de perimetre protejate conform legii;

Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare, necesare desfasurarii activitatii de baza, echipamente
pentru dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru
circulatii pietonale si carosabile, moderni-zarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si
alte amenajari destinate spatiului public,

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare
precum: locuri de joacd pentru copii si spati de odihna, spatii verzi publice, scuaruri,
echipamente pentru dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari Si
constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor,
parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

2. 2. Utilizari admise

Constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor
social-culturale, cu conditia ca evenimentul sa nu depaseasca 45 de zile, fard a fi necesara
elaborarea unei documentatii PUZ;

Constructii  administrative  (Sediiffiliale/sucursale sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, Sedii de birouri), constructii financiar-bancare
(filiale bancare, Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori Si
marfuri), comerciale (comert nealimentar/alimentar, magazine, supermarket, en-gros, piata,
alimentatie publica, servicii, autoservice, servicii pentru autovehicule, oficiu postal, s.a.), de
cultura (biblioteci, muzee, case de culturd, cinematografe, centru/complex cultural, teatru, sala
de reuniune, spatii expozitionale, centre de cercetare si formare profesionale, s.a.)

Spatii de Tnvatamant (cresa, gradinita, scoald, after-school, s.a.) spatii de agrement si amenajari
pentru spectacole in aer, s.a.), constructii de sanatate (farmacie, dispensar, cabinete medicale
de specialitate, policlinicd, centru medical, centru de permanenta, s.a.), , extinderi, mansardari,
reconfigurdri, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea reglementarilor de urbanism,
locuinte de serviciu.

Constructii, instalatii si amenajari provizorii precum instalatii si amenajari pentru activitati
culturale si altele asemenea.

Locuinte colective cu acordul autoritatii publice locale;

Autorizarea constructiilor noi se face in urmatoarele conditii:

0 sa nu produca poluare de orice tip (inclusiv acustica) peste normele admise;

0 sa respecte normele n vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si
siguranta alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea
zonei de protectie sanitara, dupa caz, cu acordul autoritatii publice locale;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil punct de vedere
tehnic, conform legislatiei Tn vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii
grupate sau in comun, cand instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabilda. Amplasarea
retelei edilitare subterane trebuie coordonatd cu celelalte lucrari subterane si de suprafata,

existente sau de perspectiva.
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Constructii cu functiunea de depozitare, in urmatoarele conditii:
0 sa fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert cu amanuntul,
manufacturiere, echipamente de interes public sau servicii publice;
0  suprafata construitd a acestora sa nu depaseasca suprafata construita a constructiei
in care se desfasoara activitatea principala;
0 sa fie pe aceeasi parcela cu constructia in care se desfasoara activitatea principala
sau pe parcele alipite acesteia;
Constructii de alimentatie publica cu conditia respectarii distantelor impuse de legislatia
specifica fata de locatiile protejate;
Se admite extinderea si/sau etajarea/mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a
constructiilor existente, cu respectarea functiunilor complementare, echipare si configurare,
precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul
regulament, daca se incadreaza in limitele de suprafete prevazute la “utilizari admise”.
Constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor
social-culturale;
Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si a
~caracteristici ale parcelelor”.

2.3. Utilizari interzise

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuala,
olfactiva, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei; Functiuni de productie industriala
(hala de productie sau depozitare, s.a.) sau agricola (grajduri de animale altele decat anexele
gospodaresti s.a.); Functiuni de crestere a animalelor; Depozite de hidrocarburi; Targuri de
animale; Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;
Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in
timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor vor respecta prevederile Codului Civil.
Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor
impuse prin legislatia in vigoare din domeniul apelor, mediului, atunci cand acest lucru este
necesar.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente.
Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie de urbanism.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 3 m de la aliniament;
Constructiile se vor amplasa paralel sau perpendicular cu aliniamentul;

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu minim 3 m, dar
nu mai putin de jumatate din inaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in
punctul cel mai Tnalt.

3.3. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu minim jumatate
din Tnaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, cu conditia asigurarii insoririi
tuturor incaperilor de locuit conform Ordinului ministrului sanatatii, cu nr. 536 din 21 iunie 1997,
cu privire la aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei,in Anexa la art.2, articol care reglementeaza faptul ca “amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure Tnsorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore zilnic, la
solstitiul de iarna, a tuturor Incaperilor de locuit.” .
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3.5. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele
este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de
4,0 metri, in mod direct sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil peste
maxim o parcela;

Pentru toate obiectivele se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitati,
conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului;

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate incat sa nu
stanjeneasca circulatia pietonald si auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei
care folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare
la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
respectiv HGR 525/1996.

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m

Parcarea si stationarea autovehiculelor, se va face exclusiv in afara platformei carosabile a
acestora, in spatiile special amenajate la o distanta de minim 5,0 m fata de ferestrele locuintelor.

3.7. Inaltimea maxima a constructiilor
Regimul de Tnaltime admis este: 7 niveluri = Parter + 6 Etaje ; Hmax=25 m

3.8 Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, Tnvelitoare, paleta cromatica s.a., depreciaza valoarea peisajului, deteriorarea reliefului
si vegetatiei si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica
avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri;

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile
de mijloace de publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel
incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si
ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente
care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara
a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public a vreunui
element care sa nu asigure o inaltime utila de trecere pietonald de minim 2,2 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Pentru evitarea poluarii luminoase se
interzice utilizarea materialelor iluminate strident, sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta si nu se vor amplasa mai sus de nivelul
parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa
nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.
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3.9. Conditii de echipare edilitara

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala - Constructiile necesita alimentarea
cu apa potabild, aceasta fiind conditionata de asigurarea racordarii/bransarii acestora la reteaua
publica de apa potabila si la reteaua publicd de canalizare menajera; Este interzisa realizarea
racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau
in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;
Caminele de vizitare si caminul pentru apometru vor fi pozate la limita de proprietate fara a
stanjeni in vreun fel circulatia publica; Pentru gestionarea apelor pluviale constructiile vor fi
echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind
picatura stresinii;Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri pe domeniul public este interzisa.
Energie electrica, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie
electrica, telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la
limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate Tn vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane; Racordul
la retelele de gaze naturale va fi realizate ingropat;

Salubritate Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere vor fi amenajate la distantd de minimum 10,0 m de ferestre;

Realizarea retelele edilitare Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si faré afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea
retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta naturd; Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. Spatii verzi
Suprafata spatiilor verzi (spatii libere de constructii si amenajari) va reprezenta minim: 20 %,
Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier
urban specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu
preponderenta din materiale naturale: lemn, piatra. Se accepta si alte materiale, daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
Pavimentele exterioare; Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea
acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi;

3.11. Tmprejmuiri
Imprejmuirea se va retrage fata de axul drumului conform profilului stradal reglementat;
Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
Inaltimea nu va depasi 2,2 m, cu exceptia portilor de acces care pot sd ajunga pana la cornisa
constructiei. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau Tn planul Tmprejmuirii..)
Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, pe
mejde; Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor. Aceste nise se vor realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare a terenului
POT maxim: 50 %

4.2. Coeficientul de utilizare a terenului
CUT maxim: 2
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- VOLUM Il —

DISPOZITII GENERALE

Rolul R.L.U.

. — prezentul R.L.U. , dupa avizare P.U.Z., va deveni baza legala a intocmirii si avizarii
documentatiilor pentru construire in zona reglementata prin prezentul P.U.Z.

. — regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cupride prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor
pe intreaga suprafata a P.U.Z. Durata de valabilitate a P.U.Z. si R.L.U. este de 10 ani.

. — R.L.U. aferent PUZ constituie act de autoritate al Administratiei Publice Locale a
Municipiului Turda.
. — modificarea R.L.U. aferent PUZ care detaliaza prevederile PUG pentru municipiul

Turda se poate face cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o Si
documentatia initiala si pe baza documentatiilor intocmite de profesionisti autorizati.

Baza legala a elaborarii

— Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM — 010 — 2000.
—legea nr. 50/1991 (republicata) H.G.R. nr. 525/1996, Ordinul M.L.P.A.T. 91/1991

-Norme de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei — publicat O.M.S.
nr 119/4- 02-2014

Domeniul de aplicare — se va utiliza ca baza legala la eliberarea tuturor autorizatiilor de
construire pentru zona reglementata.
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